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VEDTAGTER FOR

GRUNDEJERFORENINGEN GARDHUSENE

§1.
Foreningens navn og jurisdiktion

Grundejerforeningens navn er “Grundejerforeningen Gardhusene”. Grundejerfor-
eningens geografiske omrade omfatter ejendommene del nr, 1-10 af matr. nr. las,
Skt. Jgrgensbjerg, Roskilde Jorder, jf. vedhaeftede rids af den 26. juni 2016, udfaer-
diget af Mglbak Landinspektgrer A/S samt alle parceller der efter grundejerforenin-
gens stiftelse udstykkes fra navnte ejendomme.

Foreningen har hjemsted i Roskilde Kommune.

Tvister, der opstdr mellem grundejerforeningen og et medlem behandles | farste

instans ved Retlten i Roskilde.

Grundejerforeningens vedtegter og eventuelle seneres a&ndringer skal godkendes af

Roskilde Kommune.



§2.
Foreningens formél.

Grundejerforeningens formdl er at eje, administrere og vedligeholde ejendommen
del nr. 10 af matr. nr. 1as, Skt. Jsrgensbjerg, Roskilde Jorder, if. vedhaftede rids af
den 26. juni 2016, udferdiget af Mglbhak Landinspektgrer A/S, med tilhgrende fzel-
lesveje, stier, feellesparkeringspladser, vej- og stibelysning, grgnne faellesarealer og
feellesanlaeg i gvrigt inden for grundejerforeningens omrade samt | pvrigt varetage
medlemmers feelles interesser i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplan
100 og 596.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skegde p3 ejendommen del nr. 10 af matr.
nr. las, Skt. Jergensbjerg, Roskilde Jorder. Ejendommen tilskgdes grundejerfor-
eningen ved dennes stiftelse vederlagsfrit af Sankt Hans Gade 38 ApS.

Grundejerforeningen overtager ejendommen del nr. 10 af matr. nr. las, Skt. Jgr-
gensbjerg, Roskilde Jorder, efter, at ejendommen er blevet udstykket i 10 selv-
steendige matrikler, idet del nr. 10 af matr. nr. las, Skt. Jergensbjerg, Roskilde Jor-
der, efter udstykningen vil udggre fallesarealer for de udstykkede matrikler, Det er
en forudsztning for grundejerforeningens overtagelse af del nr. 10 af matr. nr, 1as,
Skt, Jgrgensbjerg, Roskilde Jorder, at ejendommen er anlagt i overensstemmelse
med den vedhaftede terran- og beleegningsplan med anlagte feellesveje, stier, fael-
lesparkeringspladser, vej- og stibelysning, grgnne fallesarealer og fallesanlaeg
samt beplantning.

Grundejerforeningen forestér pasning og pleje af grundejerforeningens faelles gron-
ne omrader samt vedligeholdelse, istandseettelse, renholdelse, vintertjeneste og
belysning af faliesveje, stier og parkeringsarealer pa grundejerforeningens areal
efter grundejerforeningens og privatvejslovens naermere bestemmelser,

Grundejerforeningen forestdr endvidere vedligeholdelse og ngdvendig udskiftning af
forsyningsledninger, aflgbssystemer mv. pa grundejerforeningens areal i det omfang
disse ikke ejes af det offentlige eller er overdraget til tredjemand.



Feellesveje, stier, parkeringsarealer, grgnne feellesarealer, forsyningsledninger mv.
skal til enhver tid fremst$ forsvarligt vedligeholdt 0g svare til den til enhver tid geel-
dende ssedvanlige standard for lignende anlaeg. Istandsaettelse kan ske pé& grund-
ejerforeningens eget initiativ eller pa begaering af offentlig myndigheder.

Generalforsamlingen kan helt eller delvist overdrage pligten til drift, vedligeholdelse,
istandszttelse, ngdvendig udskiftning, renholdelse, pasning mv. af fellesveje, stier,
parkeringsarealer, stibelysning, grgnne fellesarealer, forsyningsledninger mv, til
Roskilde Kommune, anden offentlig myndighed eller et eller flere private selskaber.

I det omfang andet ikke er anfgrt ovenfor, har grundejerforeningen i gvrigt til for-
mal at varetage medlemmernes falles interesser 0g repraasentere medlemmerne
over for myndighederne i sp@rgsmal af faelles interesse,

§3.
Medlemmer

Grundejerforeningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af ejendomme-
ne del nr. 1-9 af matr. nr, 1as, Skt. Jergensbjerg, Roskilde Jorder, jf. vedhaeftede
rids af den 26. juni 2016, udfeerdiget af Mplbak Landinspektgrer A/S. Flere ejere af
en ejendom betragtes som et medlem. Medlemskab er pligtmaessigt. Medlemskabet
gzlder fra overtagelsesdatoen af en ejendom beliggende indenfor omradet if. 81,

Ethvert medlem er pligtigt til at betale det pad generalforsamlingen vedtagne kontin-
gent.

Fordelingstallet er 9, fordelt med 1 til hvert medlem.

Medlemskabet ophgrer ved salg af ejendommen beliggende indenfor grundejerfor-

eningens omrade. Ophgrsdagen er overtagelsesdagen i salgs-/kghsaftalen.

Medlemmer hasfter ikke for grundejerforeningens forpligtelser overfor tredjermand.



§4
Medlemslister

Foreningens bestyrelse vedligeholder en medlemsliste, der indeholder medlemmer-
nes navn og bopzel. Medlemmer er forpligtiget til at underrette bestyrelsen om zn-
dring af ejerforhold. Ved salg af en ejendom skal szelgeren oplyse navn og ny ejer
samt overtagelsesdato hurtigst muligt, dog senest 14 dage inden overtagelsesdato-
en.

§5.
Ordinzer generalforsamling

Grundejerforeningens interesser varetages af generalforsamlingen, der er forenin-
gens hgjeste myndighed.

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert &r i april m&ned. Indkaldelse til ordinzer
generalforsamling skal ske skriftligt med mindst 3 ugers varsel. Indkaldelsen udsen-
des med bestyrelsens skriftlige beretning, samt dagsorden, regnskab, forslag til
budget og evt. indkomne forslag.

Generalforsamlinger afholdes i Roskilde Kommune,

Alle generalforsamliinger ledes af en dirigent, valgt ved simpelt stemmeflertal af for-
samlingen. Dirigenten m& ikke vaere grundejerforeningens revisor eller medlem af
bestyrelsen. Dirigenten leder forhandlingerne og afger alle spgrgsmél om emnernes

behandling og stemmeafgivning.

Bestyrelsen skal best8 af 3-5 medlemmer. Genvalg kan finde sted, ligesom modta-

gelse af valg kan naagtes,
Bestyrelsens skriver referat af generalforsamlingen. Det skal indeholde de beslut-

ninger, der er hlevet vedtaget, Referatet underskrives af dirigenten. Referatet ud-

sendes til medlemmerne senest sammen med opkraevning af kontingent.
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§6.
Generalforsamlingens dagsorden

Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal indeholde fglgende punkter:

Valg af dirigent

Formandens beretning

Godkendelse af beretningen

Fremlaeggelse af 8rsregnskab og godkendelse heraf
Indkomne forslag

Behandling af budget og fastsattelse af kontingent
Valg af formand

Valg af kasserer

PRI NGO AEWN &

Valg af bestyrelsesmedlemmer - valg for 2 &r
10.Valg af revisor - valg for 1 &r
11.Eventuelt

§7.
Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinar generalforsamling kan afholdes nér:

a. Det vedtages pa en ordinaer generalforsamling,
b. Nar bestyrelsen indkalder til det,
¢. Nar mindst 1/3 af medlemmerne indsender skriftligt gnske om det.

Ckstraordinzre generalforsamlinger og evt. orienterende medlemsmgder indkaldes
med mindst 3 ugers varsel. En vedtaegtsaendring kan kun behandles pa en ekstraor-
dinzer generalforsamling, ndr den har veeret p§ dagsordenen pa den foregdende or-

dinaere generalforsamiing.

Der skrives et referat af generalforsamlingen. Det skal indeholde de beslutninger,
der er blevet vedtaget, Referatet underskrives af dirigent og formand og udsendes

til medlemmerne senest en mined efter generalforsamlingen.
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§8.
Forslag

Forslag, der gnskes behandlat pd generalforsamlingen, skal afleveres skriftligt til
bestyrelsen senest 14 dage inden generalforsamlingen. Kun forslag, der er afleveret
i rette tid kan komme til behandling p8 generalforsamlingen. Dette gaelder dog ikke
for emner, der ifglge vedtaegterne skal behandles pé den ordinaere generalforsam-

ling.

§9.

Afstemninger

Pa generalforsamlingen traffes alle beslutninger af de fremmgdte ved simpelt
stemmeflertal. Hvert medlem har én stemme. Stemmeretten kan udgves af et med-
lems eegtefelle eller en myndig person som medlemmet har givet skriftlig fuldmagt.

S8 lange et medlem er | kontingentrestance, er vedkommendes stemmeret og valg-
barhed suspenderet. En eventuel restance skal vaere indbetalt senest 5 dage inden

generalforsamlingen for at suspensionen ophaves.

Afstemninger sker ved héndsopraeknéng, med mindre skriftlig afstemning forlanges.
Dette gaelder dog ikke for eendringer af vedtagterne. Til vedtagelse af andring af
vedtaegterne krasves, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede er repraesenteret,
samt at vedtagelse sker med mindst 2/3 af de afgivne stemmaer. Er der ikke medt et
tilstreekkeligt antal stemmeberettigede, udgdr sagen af dagsordenen og forslaget
genfremsaettes uzndret ved nasste generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages

ved simpelt flertal,

Vedtazgtseendringer, der ikke kan besluttes pa ordineser generalforsamling, kan de-

batteres under punktet eventuelt.



§10.
Kontingent

Det arlige kontingent fastsaettes af generalforsamlingen. Kontingentet skal indbeta-
les til bestyreisen halvarligt forud hver den 1. januar for 1. halvdr og den 1. juli for

2. halvar.

Ferste betaling kan ske pa indbetalingskort, men efterfglgende betalinger sker via
PBS. Generalforsamlingen kan fastlaegge et gebyr for efterfglgende betalinger, der
ikke sker via PBS. Generalforsamlingen kan fastlaegge et ejerskiftegebyr, der skal

betales af et nyt mediem.

§11.

Restancer

Kommer et medlem i restance, fir vedkommende en skriftlig rykker. Sker betalin-
gen herefter ikke inden 14 dage, vil restancen med p3lgbne omkostninger kunne

inddrives af retslig vej.

g12.
Den daglige ledelse af foreningen

Foreningens ledelse varetages af den valgte bestyrelse pd 3-5 medlemmer, Formand

og kasserer er valgt p8 generalforsamlingen,

Det pdhviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af grundejerfor-
eningens faelles anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af

feelles udgifter, tegning af sazdvanlige forsikringer.

Bestyrelsen r@der over foreningens midler i overensstemmelse med vedtaagter og de
pa generalforsamlingen vedtagne beslutninger. Enhver ekstraordinaer udgift pd over
DKK 75.000 skal vaere vedtaget p8 en generalforsamling, ligesom gvrige ekstraordi-
neere dispositioner forelaegges generalforsamlingen til godkendelse, Bestyrelsen kan
ikke uden neevnte hjemmel p8fgre grundejerforeningen gaeldsforpligtelser. Udbeta-



ling fra foreningens kasse eller bankkonti kraver skriftlig godkendelse af to besty-
relsesmedlemmer, hvoraf det ene skal vaere formanden eller kassereren.

Administrator kan bemyndiges til at foretage betalinger pa foreningens vegne.

Bestyrelsen er berettiget til under ansvar over for generalforsamlingen at antage
Ignnet medhjeelp, sdsom assistance af revisor, advokat og landinspektgr.

Formanden indkalder til bestyrelsesmgde, sa ofte formanden eller 2 bestyrelsesmed-
lemmer finder det ngdvendigt.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 bestyrelsesmedlemmer er mgdt, Afstemnin-
ger afggres ved simpelt flertal. Ved stemmelighed er det formandens stemme der er
afgarende. Der skrives referat af bestyrelsesmgderne, som enten offentligggres pa
grundejerforeningens hjemmeside, via e-mail eller ved husstandsomdeling.

§13.
Tegningsregler

Bestyrelsen varetager grundejerforeningens forhold | enhver henseende 0g reprae-
senterer den i alle forhold. Alle foreningens retshandlinger kan gyldigt og med rets-
virkning over for tredjemand foretages af formanden i forening med 2 gvrige besty-

relsesmedlemmer. Sagen skal vacre vedtaget pa et bestyrelsesmade.,

g§i4,
Forhandlingsprotokol

Bestyrelsen fgrer protokol over bestyrelsens forhandlinger og beslutninger. Hvert
enkelt referat underskrives af samtlige bestyrelsesmediemmer. Protokollen frem-
lzegges pa generalforsamlingen, Neermere regler for fgrelse og undertegnelse fast-
settes af bestyrelsen.



§15.
Bestyrelsens tilbagetreeden

Safremt 1/3 af grundejerforeningens medlemmer skriftligt over for bestyrelsen be-
geerer dennes tilbagetraeden, skal bestyrelsen inden 3 uger indkalde til ekstraordi-
naer generalforsamling med valg af bestyrelse som eneste dagsorden.

§16.
Budget

Bestyrelsen eller administrator skal opstille budgettet saledes, at der opkreaeves,
hvad der skgnnes rimeligt for at daekke alle udgifter for det fglgende ar, herunder
udgiften til renholdelse og vedligeholdelse af veje, faellesarealer og anlaag.

Budgettet skal ogsd omfatte forbedringer som métte vaere vedtaget af generalfor-
samlingen samt som efter bestyrelsen skgn anses for rimelige eller pdkraevede,

§17.
Regnskab og administration

Fareningens regnskabsar falger kalender3ret.

Kassereren fgrer foreningens regnskab, herunder en ngjagtig liste over restancer.
Kassereren modtager alle indbetalinger og foretager alle udbetalinger efter bestyrel-
sens anvisning. Foreningens midler indsacttes i et godkendt pengeinstitut, Kontoen
skal have pdtegning om, at udtraek kan foretages af formanden og kassereren. Be-
styrelsen og foreningens revisor kan til enhver tid gnske at se kassebgger, restance-
lister og kontoudtog. Kassereren fremsender inden den 15. februar arsregnskabet

med tilhgrende bilag til revisoren.

§518.
Revisor

Generalforsamlingen vaelger hvert &r en revisor.



Revisor skal gennemga foreningens regnskab kritisk, og herunder efterse kassebg-
ger og kontrollere kassebeholdningen. Revisoren skal sikre sig, at foreningens akti-
ver er til stede. Resultatet af gennemgangen sendes skriftligt til formanden. Det
reviderede regnskab underskrives af revisor og videresendes til formanden med re-

visionshemaerkninger senest ultimo februar méned.

§19.
Forandringer af ejendommens ydre

Et medlem eller en bruger af en ejendom i grundejerforeningens omride er ikke be-
rettiget til at foretage forandringer af ejendommens ydre, herunder zndre farve pd
facader, vinduer, dgre, solafskarmning, altan mv., eller til at opsaette eller &ndre
eventuelle hegn eller carport medmindre generalforsamlingen inden arbejdets
iveerksaettelse skriftligt har godkendt forandringen. Generalforsamlingen kan naagte
at godkende en anmodning om forandring, s&fremt generalforsamlingen skgnner, at
forandringen vil vaere uhensigtsmaessig, herunder virke gdeleeggende for ejendom-
mens arkitektoniske udtryk, eller skgnnes at ville stride mod andre medlemmers

interesser,

Alle forandringer skal udfgres handvarksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse

med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Generalforsamlingen er ikke ansvarlig for godkendte forandringers forsvarlighed 0g

lovlighed.

Et medlem eller en bruger af en ejendom i grundejerforeningens omrade er ej heller

berettiget til at opsastie parabolantenne.
Generalforsamlingen kan pabyde et medlem at foretage facadebehandling, siledes

at facader, vinduer, dere, solafskaermning, altan mv. til enhver tid fremstar velved-

ligeholdt.
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§20.
Pant

Til sikkerhed for betaling af bidrag til grundejerforeningen og i gvrigt for ethvert
krav som grundejerforeningen matte fd pd et mediem, herunder udgifter ved et
medlems misligholdelse, tinglyses naervaerende vedtaegter pantstiftende med 1. pri-
oritets panteret pa hver af ejendommene del nr. 1-9 af matr. nr. las, Skt. Jgrgens-
bjerg, Roskilde Jorder, for et belgb stort kr. 10.000.

Pantstiftelsen tjener grundejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid veerende
gald til grundejerforeningen vedrgrende de enkelte medlemmer, uanset om nuvae-
rende eller tidligere medlemmer métte haefte personligt herfor. Ved overdragelse af
en ejendom, indtraeder erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i henhold til
pantstiftelsen.

Panteretten respekterer de pa ejendommene pahvilende servitutter og byrder, men

respekterer i gvrigt ingen pantegzaeld.

Bortfalder pantstiftelsen ved ejendommens salg pd tvangsauktion som udaekket,
efter kvittering eller af anden grund, har auktionskgber pligt efter pakrav fra besty-
relsen eller administrator pd ny at lade vedtagterne lyse pantstiftende med samme

prioritetsstilling som den bortfaldne pantstiftelse.

§21,
Grundejerforeningens ophgr

En beslutning om grundejerforeningens ophgr treeffes efter sammen regler som be-
slutning om aendring af vedtagterne jf. §9. En s8dan beslutning skal uden ugrundet
ophold meddeles saerskilt og skriftligt til medlemmerne. Skrivelsen herom skal bi-
lzegges en vejledning vedr. regler og procedurer for indkaldelse til ekstraordinasr

generalforsamling jf. §7.

En beslutning om grundejerforeningens ophgr skal godkendes af byradet for at vaere

endelig og gyldig. Ansggning herom sendes, sdfremt der ikke er anmodet om eks-
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traordinaer generalforsamling jf. §7 til byrddet tidligst 3 uger og senest 8 uger efter
meddelelse om ophgr er tilsendt medlemmerne.

Indkaldes der til ekstraordinzer generalforsamling, skal forslaget om grundejerfor-

eningens ophgr genbehandles og vedtages pa ny.

Vedtages forslaget pa ny jf. reglerne om vedtaegtsaendring i §9 skal bestyrelsen se-
nest 3 uger efter den ekstraordinaere generalforsamling fremsende beslutningen til
byrddet til godkendelse.

Har byr8det meddelt sin godkendelse af foreningens ophgr, skal dette straks med-
deles skriftligt til medlemmerne. Meddelelsen bilaegges vejledning vedr. de eventu-
elle driftsforpligtelser for feellesarealer og vej, der herefter pahviler det enkelte

medlem.

Herefter skal bestyrelsen hurtigst muligt afvikle foreningens forpligtelser og aktivite-
ter. En eventuel formue udbetales til medlemmerne i forhold til fordelingstal.

§22,
Tinglysning

Neervaerende vedtaegter begares tinglyst servitutstiftende pa ejendommene del nr.

1-10 af matr. nr. las, Skt. Jgrgensbjerg, Roskilde Jorder.
Vedteaegternes §20 begeeres tillige lyst pantstiftende for kr. 10.000 med 1. prioritets
panteret pd hver af ejendommene del nr. 1-9 af matr. nr. 1as, Skt. Jgrgensbjerg,

Roskilde Jorder.

Med hensyn til de pd ejendommene pahvilende servitutter 0g byrder henvises til

ejendommenes blade i tingbogen.
Pataleberettigede er de til enhver tid vaerende medlemmer af grundejerforeningen,

Omkostninger ved tinglysning afholdes af grundejerforeningen.
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a4 ok ok 3k 3k

Fremlagt og vedtaget pd den stiftende ordinzere generalforsamling den 29. juni
2016.

Som ejer af matr. nr. 1as, Skt. Jgrgensbjerg, Roskilde Jorder:

Roskilde, den 29. juni 2016

For Kt Hans Gade 38 ApS:

Ovenstdende vedtaegter for Grundejerforeningen Gardhusene godkendes | henhold
til § 42 i lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlagning, jf. lovbekendtggrelse nr, 518
af 11. juni 2000. ‘

Det erkleeres endvidere, at der ikke kraeves udarbejdelse af lokalplan.

Roskilde, den 2016

.........................................................

Roskilde Kommune
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